








• une trajectoire de développement pour le territoire à horizon de 10 ans compatible avec ses 
capacités d'accueil (niveau de population et de développement économique que le 
territoire communal peut supporter sans que ses ressources .environnementales - eau, 
biodiversité - et ses qualités paysagères ne se détériorent) et privilégiant le renouvellement 
urbain dans le respect du tissu bâti ancien et de son architecture vernaculaire ; 

• des choix d'aménagement organisés en lien avec l'animation urbaine de centre-bourg, en 
matière commerciale et de mobilité, dans un objectif de préservation de son attractivité ou 
de revitalisation ; 

une évaluation fine du potentiel en renouvellement urbain, en densification et en résorption 
de la vacance assortie d'une identification des moyens permettant de mobiliser ces 
capacités résiduelles au sein de l'enveloppe urbaine sur la durée de vie du PLU ; 

• une étude de densification des zones déjà urbanisées permettant de définir des objectifs de 
densité de logements en référence à celle observée dans le tissu ancien du centre-bourg de 
Château-Thébaud, puis à décliner dans les OAP en tenant compte des aménités 
environnementales, patrimoniales et paysagères ; 

la détermination, le cas échéant, de zones d'urbanisation future conditionnée à la mise en 
place d'une démarche d'évitement des impacts, en termes de choix et de délimitation des 
secteurs, à l'appui d'un état initial de l'environnement constitué d'études (inventaires faune­
flore, habitats, sondages pédologiques de zones humides) qualifiant et quantifiant les enjeux 
environnementaux propres aux zones d'aménagement prospectées. 

Application des dispositions particulières au territoire 
B - Les servitudes d'utilité publique (SUP) 
Cf dossier « annexes » 

Les autorisations d'urbanisme devant respecter les SUP, il est nécessaire de veiller à l'adéquation du 
PLU avec ces limitations administratives affectant l'utilisation du sol afin de ne pas prévoir la 
constructibilité d'un secteur qui serait rendue impossible par l'application d'une SUP. C'est pourquoi 
la prise en compte des SUP revêt une grande importance. En application de l'article L. 151-43 du 
code de l'urbanisme, les SUP devront être annexées au PLU. 

Le territoire communal est concerné par les servitudes suivantes : 

• A3 : Servitude relative à l'entretien des cours d'eau 
0 la Maine (arrêté du 13 décembre 1965) 

• PT2 : Servitude relative à la protection des centres de liaison radioélectriques contre les 
obstacles 
0 Aigrefeuille-sur-Maine/ Nantes Tour de Bretagne (décret du 17 juillet 1989) 

• PT3: Servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques concernant 
l'établissement et le fonctionnement des lignes et installations de télécommunication ' 
0 cable national n° F240: Nantes/ La Roche-sur-Yon (arrêté dù 17 juin 1996} 
0 cable régional : RT n° 4411 07 E : Chateau-Thébaud / La Haye-Fouassière 
0 cable régional : RT n° 44 11 08 E : Chateau-Thébaud / Maisdon-sur-Sèvre 
0 cable régional : M100100052X : La Haye-Fouassière/ Maisdon-sur-Sèvre 

T7 : Servitude établie à l'extérieur des zones de dégagement 
0 arrêté et circulaire du 25 juillet 1990 joints en annexe 

Un document sur les modalités d'accès aux données relatives aux SUP est joint en annexe. 
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